: ) Wieniec ul,Szkolna ﬁlj f“

e | UEEUGE PROUBE IOV 87-880 Brzes€ Kujawski ™
He x| IMgrinz. Tomasz Ostrowski e-mail:osto@poczta.onet.pl: tel.060141856(7 = jL IR
I _

. | |

OPINIA STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKU GOSPODARCZO-MAGAZYNOWY
DLA SLUZB RATOWNICZYCH
KAPIELISKA JEZIORA

NA TERENIE KAPIELISKA JEZIORA CZARNE (kAT 1)

ADRES INWESTYCJI: UL.OSTROWY LESNE la, 87-800 WLOCLAWEK
(DZ.145/2 OBR. 0002 RYBNICA, JEDN.EW.046401_1 MIASTO

WLOCLAWEK)
INWESTOR: OSIR WE WLOCLAWKU
UL.CHOPINA 8 87-800 WLOCLAWEK
BRANZA: ARCHITEKTURA, KONSTRUKCIJA,
PROJEKTANT: mgr inz. Tomasz Ostrowski r\‘, / _.f" (“"ﬂa \){-\\‘ N’
BRANZY UA-V-7342-5/83/92Wk I/ l HAVA
KONSTR. UA-V-7342-5/59/94Wik J/ \j Vv \J \

Specjalnosé konstrukeyjno-budowlana

WIENIEC 04.02.2022R



ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY

1,00 PODSTAWA OPRACOWANIA

2,0  MATERIALY ZWIAZANE Z OPRACOWANIEM

3.0 CELIZAKRES OPRACOWANIA

4.0 LOKALIZACJA BUDYNKU

5.0 PODSTAWOWE DANE TECHNICZNE OBIEKTU.

6.0 OPISTOCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
7.0  UWAGI KONCOWE I ZALECENIA



1,0

2.0
22
2.3

24

2.5

OPIS TECHNICZNY
PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie wykonano na podstawie zlecenia dyrekeji OSiR we
Wioctawku.

MATERIALY ZWIAZANE Z OPRACOWANIEM
Wizja lokalna i ogledziny obiektu w styczniu 2022r.
Wytyczne 1 ustalenia z Inwestorem.

Uchwata Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wloctawek z dnia 27 sierpnia
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek dla obszaru potozonego w strefie ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wody ,.Krzywe Blota” — w rejonie jeziora Czarne.

Normy i1 warunki techniczne:

_PN82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
-PN82/B-02001 Obciazenia budowli. Obciazenia state.
-PN82/B-02003 Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne
technologiczne.

-PN80/B-02010 Azl. Obciazenia w obliczeniach statycznych.
Obciazenia $niegiem.

-PN88/B-02014 Obcigzenia budowli. Obcigzenia gruntem.
_PN81/B-03020 Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne 1 projektowanie.

_PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

_PN-B-03264:1999/2002 Konstrukcje zelbetowe. Obliczenia
statyczne 1 projektowanie.

-PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne 1
projektowanie.

_PN-EN 1990 Eurokod: Podstawy projektowania konstrukcji.

-PN-EN 991Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje:Czgs¢ 1-1:
Oddziatywania ogolne - Cigzar objetosciowy, cigzar wiasny,
obciazenia uzytkowe w budynkach.

_PN-EN 1992Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu:
Czes¢ 1-1: Reguly ogolne i reguty dla budynkow.



-PN-EN 1993 Eurokod 3: Projektowanie konstrukcji stalowych:
Czes¢ 1-1: Reguly ogolne i reguly dla budynkow

-PN-EN 1994 Eurokod 4: Projektowanie zespolonych konstrukcji
stalowo-betonowych: Czes¢ 1-1: Reguly ogolne 1 reguly dla
budynkow.

-PN-EN 1996 Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych:
Czes¢ 1-1: Reguly ogolne dla zbrojonych i niezbrojonych
konstrukcji murowych.

Cze$¢ 3: Uproszczone metody obliczania murowych konstrukeji
niezbrojonych

[3] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z 07,04,2004 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

2.6  Akty prawne

Dyrektywa Rady Wspolnot Europejskich z 24 czerwca 1992 r.
nr 92/57 w sprawie wdrozenia minimalnych wymagan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na tymczasowych lub
ruchomych budowach

Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz.U. z
2018, poz. 1202 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27.08.2004 r. w
sprawie dziennika budowy, montazu 1 rozbidrki, tablicy
informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dma 06.02.2003 r. w
sprawie bezpieczefistwa 1 higieny pracy podczas wykonywania
rob6t budowlanych Dz. U. z 2003r. Nrd7, poz. 401
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia
26.09.1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa 1
higieny pracy. Jednolity tekst Dz.U. z 2003 r. nr 169, poz.1650
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz.U.2017 poz.1332 1 1529).
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CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie opinii stanu technicznego budynku
gospodarczo magazynowego, potozonego przy ul. Ostrowy Lesne 1 w we
Wioclawku.

LOKALIZACJA BUDYNKU.

Budynek usytuowany jest na dzialce nr. 145/2 obr. 0002 Rybnica.
Zlokalizowany jest w poblizu jeziora Czarne przy kompleksie
stanowigcym obstuge turystyczng kapieliska. Opracowanie ograniczono
do oceny stanu techniczne budynku.

PODSTAWOWE DANE TECHNICZNE OBIEKTU.

Omawiany  budynek  wykonano, jako  parterowy,  CZgSCIOWO
podpiwniczony, w technologii tradycyjnej, o zwartej formie.

Fundamenty wykonano, jako zelbetowe monolityczne, $ciany fundamenty
wykonano, jako murowane z bloczkéw betonowych i cegly pelnej. Sciany
nadziemia zewnetrzne grubosci 40 ¢cm z elementow matowymiarowych
pustaka zuzlowego. Strop nad piwnicami i parterem wykonano plytowy,
monolityczny, zelbetowy. Konstrukcja dachu niewentylowana. Pokrycie
dachu papowe na zasypce zuzlowej. Okna z profili komorowych PCW, ze
szkleniem komorowym. Tynki zewnetrzne 1 wewngtrzne cementowo
wapienne z malowaniem emulsyjnym i olejnym.

W budynku, w poziomie parteru zlokalizowane sa pomieszczenia
mieszkalne. W piwnicach zlokalizowano czgs¢ techniczng.

Zestawienie powierzchni w stanie obecnym.

Piwnica — pomieszczenia techniczne:

001 - pom. gosp. 13,8 m2 — podtoga 27,6 m2
002 - schody techniczne 1.40 m2
Razem 15,20 m2

Parter — pomieszczenia mieszkalne:

1 - pom. magazyn. 18,20 m2
2 - pom. magazyn. 15,10 m2
3 - pom. magazyn. 10,30 m2
4 - pom. magazyn. 5,60 m2



5 - pom. magazyn. 7,60 m2
6 - pom. magazyn. 2,30 m2
£ - pom. magazyn. 1,40 m2
8 - schody techniczne 1.40 m2
Razem 61,90 m2
Powierzchnia uzytkowa 77,10 m2
Powierzchnia zabudowy 82,00 m2
Kubatura 406,0 m3

Budynek wyposazono w instalacje elektryczna, instalacja wod.-kan. 1 ¢.0.
7 whasnej kottowi usytuowanej w piwnicy.

_ OPIS I OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Budynek wybudowano w latach szesédziesiatych dwudziestego wieku w
technologii tradycyjnej. Sciany wykonano, jako jednowarstwowe z
elementow drobnowymiarowych cegly pelnej i pustaka zuzlowego.
Stropodach na zelbetowej ptycie monolitycznej. Stropodach ocieplono
zasypka zuzlowa i pokryto papa asfaltowa.

W trakcie uzytkowania budynku Inwestor prowadzil prace remontowe. W
ostatnich latach wymieniono stolark¢ okienna. Na elementach
konstrukcyjnych budynku wystepuja lokalne rysy oraz peknigcia 0
charakterze poziomym. Na $cianach zewnetrznych, zwlaszcza w narozach
$cian i polaczeniu $cian i stropu, widoczne s3 liczne $lady przemarzania.
Na zawilgoconych miejscach rozwinely si¢ kolonie w postaci grzyba
domowego. Podstawowa funkcja budynku jest funkcja mieszkalna. Dla
tego rodzaju budynkow charakterystyczna no$nosé stropow od obciazenia
uzytkowego ustalana jest na poziomie 1,5 kN/m?2.

* FUNDAMENTY

Fundamenty budynku wykonano zelbetowe, monolityczne. Stan
techniczny fundamentéw oceniono, po ogdlnej pracy statyczne)
elementow konstrukcyjnych budynku, jako dobry

+ SCIANY ZEWNETRZNE I WEWNETRZNE

Wystepuja pekniecia na Scianach zewnetrznych i wewnetrznych.
Wiekszos¢ rys na elewacji dotyczy zewnetrznych $cian. Rysy majg

przebieg poziomy i sa zlokalizowane na wszystkich $ciana zewnetrznych.
6



Pekniecia $cian wystepuja w rejonie nadprozy. Slady wilgoci na $cianach
widoczne sg zarowno w pasie przy cokotowym parteru, jak réwniez w
wyzszych partiach ( zawilgocenie $cian ze sladami grzyba domowego).
Stan techniczny $cian zewnetrznych budynku gléwnego oceniono,
jako zly. Na elewacjach wystepuja lokalne rysy 1 peknigcia $cian. Rysy
wystepuja rowniez na S$cianach wewnetrznych zwlaszcza w rejonie
nadprozy. Zakres i charakter rys Scian obecnie nie moze pozosta¢ bez
ingerencji naprawczej. Wymagane jest szycie scian lub przemurowanie
fragmentow $cian. Pekniecia sg nastepstwem termicznej pracy budynku
oraz stropodachu. Przegrody zewnetrzne sg nieocieplone i1 nie spelniaja
przepisdw ochrony warunkéow cieplnej dla  budynkdéw.  Stopien
zagrzybienia S$cian w czesci mieszkan jest bardzo duzy. Najczestsza
przyczyng powstawania plesni lub grzybow jest zawilgocenie 1 skraplanie
pary wodnej w umiarkowanej temperaturze. Jest to by¢ wynik tzw.
,mostka termicznego” (miejsca ucieczki pary wodnej — np. zle
zaizolowany zimny naroznik wewnatrz budynku czy cieknaca woda z
dachu), 1 niesprawnej wentylacji. Kazdy rodzaj grzyba stanowi
zagrozenie zdrowia dla osob zamieszkujgcych budynek. Wdychanie
zarodnikow w duzej ilosci moze by¢ powodem mdlosci, zawrotow
glowy i problemow z oddychaniem. Przebywanie oséb w
pomieszczeniach z zarodnikami ple$ni lub grzyba zagraza zdrowiu
mieszkancow. Plesn nalezy systematycznie usuwac, przede wszystkim
nalezy usunaé przyczyne zawilgocenia (ktoérego nastgpstwem jest wzrost
ple$ni 1 grzybow). Jesli nie zostanie zweryfikowana i trwale usunigta,
problem wroci. W wyniku odkucia fragmentu tynku wewngtrznego
stwierdzono, ze struktura tynku jest slaba, a grzybnia znajduje si¢ rowniez
w warstwie bloczka zuzlobetonowego. Tynki wewngtrzne nalezy usunac
wraz z czescig elementow $cian. Dalsze uzytkowanie budynku z uwagi
na stan techniczny $cian jest niedopuszczalne.

GRZYBNIA NA SUFITACH I SCIANACH



PRZYKLADOWE PEKNIECIE, ZDEMONTOWANE OBROBKU BLACHARSKIE

* STROPY.

W budynku wykonano stropy zelbetowe monolityczne. Na czesci plyty
wystepuja rysy. Stropy nie spelniaja przepisow warunkow ochrony
cieplnej dla przegrod zewnetrznych budynkéw. Na powierzchni tynku
wystepuja liczne $lady grzyba domowego o analogicznym nat¢zeniu jak
dla $cian. Z uwagi na konstrukcj¢ stan techniczny stropoéw nad
oceniono, jako dostateczny, lecz z uwagi na warunki bytowe dalsze
uzytkowanie stropu jest niedopuszczalne.

* POKRYCIE DACHU.

Papowe pokrycie dachu w licznych miejscach nieszczelne, czesciowo
zerwane. Zacieki z przeciekow wystepuja na sufitach. Zalane sg sciany
zewnetrzne budynku. Zdemontowano obrobki blacharskie w tym rynny i
rury spustowe. Stan techniczny pokrycia dachowego oceniono jako zty.

* OKNA I DRZWL

Stolarka okienna w réznym stanie technicznym. Okien wymieniono. Stara
niewymieniona stolarka drewniana jest uszkodzona i wymaga wymiany.

* KOMINY
Sciany w czesci kominowej sa zarysowane z pionowymi peknigciami.
Wymagaja naprawy lub przemurowania. Czg$¢ pomieszczefi nie ma

kanatow wentylacyjnych wyprowadzonych na dach. Komuny uszkodzone
nad dachem. Zdemontowano czes$¢ Sciany attyki.

*ELEWACJA



Stan elewacji zalezny jest od stanu technicznego $cian zewnetrznych,
obrobek oraz od stanu tynku wapiennego elewacji. Na elewacji widoczne
sa rysy w miejscach zawilgocenia oraz pegknigcia poziome w pasie pod
stropem. Lokalnie wystepujg rysy w postaci sieci pajeczej. Struktura
tynku jest bardzo staba. Tynk z tatwoscia odpada pod wplywem uderzenia
miotkiem murarskim. Elewacje w ztym stanie technicznym.

* WYKONCZENIE WEWNETRZNE

Tynki wewnetrzne $cian w wiekszosci mieszkan cementowo wapienne, z
licznymi $ladami grzyba domowego. Na sufitach wystepuja rysy 1 slady
przeciekoéw. Plytki na posadzce ruchome, w ztym réznym stanie. Dla
dalszego uzytkowania wymagane jest prowadzenia robot remontowych
polegajacych na wymianie instalacji w budynku.

WNIOSKI I UWAGI KONCOWE

* 7 przeprowadzonej analizy stanu technicznego wynika wniosek, ze
stan techniczny budynku jest zly. Na oceng techniczng ma wptyw
stan techniczny gtownych elementow konstrukcyjnych — zwlaszcza
Scian 1 stropéw. W wyniku uzytkowania obiektu nastapito zuzycie
techniczne  poszczegdlnych  elementow  konstrukcyjnych 1
wykonczeniowych.

Cze$¢ elementow budynku zostato zdemontowanych w wyniku tak
zwanej ,,dzikiej rozbidrki” (np. obrdobki blacharskie w tym rynny 1
rury spustowe, $ciana attyki, balustrady schodow).

* Obecnie wystepuje zagrozenie wynikajace z pekni¢¢ poziomych
$cian oraz stopnia zagrzybienia Scian i stropow.

Dalsze uzytkowanie budynku mozna dopusci¢ warunkowo, po
przeprowadzeniu prac remontowych (w trybie natychmiastowym)
w minimalnym zakresie obejmujacym:

-wymiane pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem, obrébkami
dachu 1 elementami dachu, '

-ociepleniu stropodachu,

-wykonaniu nowych kanalow wentylacyjnych,

-wykonania naprawy konstrukcyjnej scian zewnetrznych,

-skucie tynkow $cian zewnetrznych,

-wykonaniu ociepleniu $cian zewngtrznych,
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-usunieciu tynkow $cian 1 sufitow wraz ze skuciem warstwy
skazonej grzybnia.

-wykonaniem nowych tynkow wewngetrznych $cian 1 sufitow wraz z
pracami malarskimi,

-wymiane stolarki drzwiowej.

-wymiane podhug z plytek grotowych,

-naprawe schodow wewngtrznych 1 zewngtrznych

-montaz balustrad schodowych

% Autor opracowania stwierdza, ze wykonanie remontu budynku jest
ekonomicznie nieuzasadnione. Warto$¢ prac remontowych
przewyzszy wartos¢ odtworzeniowa budynku. Zaleca  sig
wylaczenie budynku z uzytkowania oraz przeznaczenie budynku do
rozbiorki.

* Na wykonanie rozbiorki budynku prawo Budowlane nie wymaga
uzyskania Decyzji Pozwolenia na Budowe.

mgr inz. Tomasz Ostrowski
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