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OPIS TECHMCZNY

1,0 PODSTAWAOPRACOWANIA

Opracowanie wl,konano na podstawie zlecetia dyrekcji oSiR we

Włocławku.

2,a MATERIAŁY ZWIĄZANE Z OPRACOWANIEM

2,2 Wizia lokalna i oględzirly obiektu w styczniu2a22r.

2-3 Wytyczne i rrstalenia z Inwestorem.

2,4 Uchwała Nr 79lXX/2008 Racly Miasta Włocławek z Ónta 27 sierpnia

2008r, w sprawie rnie_jscowego planu zagospodarowania przestrzellnego

miasta Włocławek dla obszartt połozonego w strefie ocluony PoŚredniej
zewnęftzt^tej ujęcia wody ..Krzywe Błota" - w rejonie leziora Czarnę,

2.5 Normy i wartrnki teclrrriczne:

-pN82iB-02000 Obciązenia budowli. Zasady ustalarria war-toŚci.

-PN 82 /B -02 00 1 Obciążeni a budowl i, Obciązeni a stałe,

-pN82/B-02003 Obciązerria budowli. Obciązerria zlnielrne

technologiczne.
-p].{80/B-02010 AzI. Obciązerlia \v obliczeniach statycznyclr.

Obciązenia śniegiem.
_P}{88its_ a2u 4 obciązenia budowli. obciązenia grltntetn.

-pN8l/8-03020 Posadowienie bezpośrednię budolvli. Obliczenia
statyczne i projektowanie.
-pN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczerria statyczne i
projektowanie.
-pN-B-O3ż64.199912002 Konstrtrkcje zelbetowe. Obliczęnla
statyczr' e i projektowanie.
-pN-B-031 50:2000 Konstrtrkcje drewnianę. Obliczenia statyczne i

projektowanie.
-pi\T-EN l 990 Eurokod: Podstawy projektowania konstnrkcj i.

_pN-EN 99]Eurokod 1: Oddziaływania na konstrrrkcje:CzęŚc 1-1:

Oddziaływania ogolne - Ciężar objętościowy, ctężat własn_v,

obciążenia uzytkowe w brrdynkaclr.

-pN-EN 1992Eurokod 2. Projektowanie konstrrrkcji z betonu.

Część 1-1: Reguły ogolne i reguły dla budynkow,
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-PN-EN 1993 Eurokod 3: Projektowanie koltstrrrkcji stalowych:
Częśc 1-1: Reguły ogolne i reguły dla budyŃow

-PN-EN l994 Errrokod 4: Projektowanie zespolorrych konstrukcji
stalowo-betorrowych: Częśc l -1 : Reguły ogolne i reguły dla
budynkow.

-PN-ENI 1996 Eurokod 6. Projektowanie konstrŃcji mtlrowl,ch.
Częśc 1-1: Reguły ogolne dla zbrojonych i niezbrojonyclr
konstrrrkcji ln ttrowyclr.

Częśc 3: IJproszczonę rnetody obliczania mt}rowych konstrukcji
niezbrojonych

[3] Rozporządzerne Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji
z 07,04,2004 w sprawie warlnkow tecltnicznyclr, jakim powirrny
odpowiadac brrdynki i ich usl,tttowanie.

2.6 Akty prawne
. Dyrektywa Rady Wspolnot Errropejsktclt z 24 czerwca 1992 r,

nr 92l57 w sprawie wdrozenia lnirlirnalnych wyrnagań
bezpieczeństwa i oclrrony zdrowia lla tymczasowyclr lub
rttclromyclr budowaclr

o Prawo budowlan ę z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity T)z.U , z
20l8, paz. 1202 zpoźniejszyrni zrniarlami)

o Rozporządzerłle Ministra lnfrastrtrktury z dlrra ż3.06.2003 r. w
sprawie inforrnacji dotyczącej bezpteczelistwa i ochrony
zdrowia orazplanrr bezpieczetistwa i ochrony zdror,via.

o Rozporządzenie Mirristra Infiastrrrktlry z dnia 27 .08.2004 r. lv
sprawie dziennika budowy, montaztt i rozbiorki, tablicy
informacyjnej otaz ogłoszenia zaw|ętającego dane dotyczące
bezpieczeństwa pracy i ocłrrony zdrowia.

o Rozporządzenie Ministra Infrastrtrktvry z dnia 06,02.2003 r, w
sprawie bezpteczeństłva i higieny pracy podczas wykonyłvania
robot btrdowlarrych Dz. U. z2003r. Nr47, poz.40l

r Rozporządzente Ministra pracy i polityki społecznej z dnia
26.09.1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczeństwa i
higieny pracy. Jednolity tekst Dz,IJ . z 20a3 r. nr 169, poz.1 650

o Rozporządzente Ministra Infrastruktury w sprawie r.varunkow

techrricznych, jakirn powinny odpowiadać budyrrki i ich
usytuowarrie (Dz.lJ.2a11 poz.l332 i 1529).
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3.0 CEL 1ZAKRES OPRACOWANIA

celem opracowania jest wykonanie opinii statru teclrnicznego brrdyŃu

gospodarc zo lnagai.ynowego, połozolrego przy ul. ostrowy Leśrre ] w wę

Włocławku.

LOKALI ZACJ A BIIDYNTKU.

Budyrrek rtsytrtowany jest na działce nr. lĄ5l2 obr. 0002 R_vbrrica,

Zlokalizowany jęst w poblizrr 1eziora Czarnę przy konrpleksie

stanowiącym obsługę turyst_vczną kąpieliska. opracowanie ograniczono

do oceny stanu techniczrre budyrrku,

4.0

5'0PoDSTAwoWEDANETECHNICZNEOBIEKTU

40

omawianybudynekwykonano,jakoparlerowy,częŚclowo
podpiwniórony, w teclrrrologii tradycyjnej, o zwartej forrrrie,

Fttrrdalnerrtv wykonano, jako zelbetorve rnonolityczne, ściany funclamenty

wykonarro,]akó 11urowan e zbloczkow betotrowych i cegły pełnej, Sciany

nadziernia zewnętrzne grŃości 40 crn z ęlęmentow małowymiarowyclr

pustaka zttzlorvego. Stróp nad piwrricarni i parterern wykonano płytowy,

rnonolityc Zny, żelbetowy. korrstrukcja dachtt njewentylowana, pokrycie

clachu papo\Ą,e ,,,u ruryp.. zuzlorvej. okna z profili komorowych PCW, ze

szkleniern komorowym. Tynki zewlrętrzne i wewnętrznę cementow,o

w,apienrre z lnalowaniem emttlsy,jnyrn i olejrrym,

w br.rdyŃtl, w poziornie parteru zlakalizawalle są potnieszczęllta

rnieszkairre. W piwnicaclr zlokalizowarlo częśc teclrniczną.

Zestarvienie powierzchni w stanie obecnym,

Pirvnica - potniesz częnia techrri czne :

00l - porn.gosp. l3,8 rrr2 - podło_ua ż7 ,6 n2

02

Razem

Parter - pomiesz czeuta mieszkalne

pom.magazyn.

pom.magazyn.

pom.magazyn..

pom.magazyn.

1

2

a
J
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15-20 n2

l8,20 m2

15,10 m2

l0,30 m2

5,60 m2
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pom.magazyn.

pom.magazyn.

pom.magazyn.

7 ,6a nż
23a nż
1,40 n2

Y 1. mż

Razem

Por,vierzchnia uzytkowa

Forł,ierzclrnia zabtrdowy

Klńatura

6I,90 n2
]7,Ia n2

82,00 m2

406,0 m3

Budynek wyposazono w instalacje elektryczną, instalacja wod,-kan, i c,o

z własrlej kotłowi usytttowaneJ w plw1}1cy.

6. oPlS I OCENA STANU TECHNiCZ]\EGO BLIDYI,{KIJ

Budvnek wybudowano w latach sześcdziesiątych dwudziestego wiektr w

teclrnologii tradycyjnej. Sciany wykonano, jako jednowarstwowe z

elelnetrtorv drobnowl,rniarowych cegłv pełnej i prrstaka zuzlow-ego,

Stropodaclr na zeibeiowej płycie monolitycznej. Stropodach ocieplono

zasypka żużIową i pokryto papą asf-altową,

W trakcie rrzytkowania budynku lnwestor prowadził prace remontowe, W

ostatnich lataclr wyrnieniono stolarkę okienną. Na elementaclr

konstrrrkcl3nych budynktr występrrlą lokalrre rysy otaz pęknięcia o

clrarakterró porio^yrrr. xu ściinaóh zewtrętrznych, zwłaszcza r,v narozacl-t

ściarr i połąózeniu ician i stropr_r. widoczne są liczne ślady przelnarzania,

].,Ia zawilgoconyclr rniejscaclr rozwinęły się kolonie w Postaci grzYba

dolnowe_eÓ. Podstawową firnkcją budynkrr jest firŃcja mieszkalna, Dla

tego rodiajrr budylkow clarakterystyczna nośnośc stropow od obciązenia

trz_vtkowego ttstalana lest na poziotnie 1,5 kNńn2,

* F{JNDAMENTY

Fundamenty budynku wykonano zelbetowe, monolityczne

techniczny fundamentów oceniono, po ogolnej pracy

elementów konstrukcyjnych budynku, jako dobry

8 SCIANY ZEWNĘTRZNE I WEWNĘTRZNE

występują pęknięcia na ścianach zewnętrznych i wewnętrznych.

Więksiość rys "u 
elewacji dotyczy zewnętrznych ścian. Rysy mają

prr.bi.g porio*y i są zlokalizowane na wszystkich ściana zewnętrznych,

. Stan
statycznej
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Pęknięcia ścian występują w rejonie nadprozy. Slady wilgoci na ścianach
widoczne są zarówno w pasię przy cokołowym parteru, jak równiez w
v,lyższych partiach ( zawilgocenie ścian ze śladami grzyba domowego).
Stan techniczny ścian zewnętrznych budynku głównego oceniono,
jako zĘ. Na elewacjach występują lokalne rysy i pęknięcia ścian. Rysy
występują rownież fia ścianach wewnętrznych nłvłaszcza w rejonie
nadprozy. Zalłes i charakter rys ścian obecnie nie może pozostać bez
ingerencji naptawczej. Wymaganę jest szycie ścian lub przemurowanie
fragmentów ścian. Pęknięcia są następstwem termicznej pracy budynku
oraz stropodachu. Przegrody zewnętrzne są nieocieplone i nie spełniają
przepisów ochrony waruŃów cieplnej dla budynkow, Stopień
zagrzybieńa ścian w części mieszkań jest bardzo du{. Najczęstszą
ptzyczyną powstawania pleśni lub grzybów jest zawilgocenie i skraplanie
pary wodnej w umiarkowanej temperaturze. Jest to byc wynik tzw.

,"rnostka termicznego" (miejsca ucieczki pary wodnej np. żIę
zaizolowany zimny naroimk wewnątrz budynku czy cieknąca woda z
dachu), i niesprawnej wentylacji. Każdy rodzaj grzyba stanowi
zagrożenie zdrowia dla osób zamieszkujących budynek Wdychanie
zarodników w dużej ilości może być powodem mdłości, zawrotów
głorvy i problemów z oddychaniem. Przebywanie osób w
pomieszczeniach z zarodnikami pleśni lub grzyba zagraża zdrowiu
mieszkańców. Pleśń należy systematycznię usuwać, przede wszystkim
należy usunąć przyczyt|ę zawilgocenia (ktorego następstwem jest wzrost
pleśni i grzybów). Jeśli nie zostanie zweryfikowana i trwale usunięta,
problem wroci. W wynlku odkucia fragmentu tynku wewnętrznego
stwierdzono, że struktura tynku jest słaba, a gtzybnia znajdlle się rowniez
w warstwie bloczka żvżlobetonowego. Tynki wewnętrzne tależy usunąć
wraz z częścią elementów ścian. Dalsze użytkowanie budynku z uwagi
na stan techniczny ścian jest niedopuszczalne.
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PRZ},KLAI )OWT PĘKNĘCIE. ZDFMONTO\ĄiANH RLACIIARSKE

* STROPY

W budynku wykonano stropy zelbetowe monolityczne. Na części pł:rty

występują rysy. Stropy nie spełniają przepisów warunków ochrony
cieplnej dla przegród zewnętrznych budynkow. Na powierzchni tynku
występują liczne ślady grzybadomowego o analogicznym natęzeniu jak
dla ścian. Z uwagi na konstrukcję stan techniczny stropów nad
ocenionoo jako dostateczny, lecz z uwagi na warunki bytorve dalsze
użytkowanie stropu jest niedopus zszalne.

* POKRYCIE DACHU

Papowe pokrycie daclru w licznyclr rniejscaclr nięszcze|ne, częściorvo
zęrwalle. Zacjeki z przeciekow wlrstępruą na sttfitacl"l. Zalanę są ściarry

zewnętrzne budynkrt. Zdernotltowalro obrobki blaclrarskie w tyn rynny i
rlry spustolł,e. Stan teclrniczny pokrycia dachowego oceniono jako zly.

8 OKNA I DRZWT

Stolarka okienna \ł.roznym stanie teclrnicznyrn. Okien wyrnielliono. Stara

nielvytnieniona stolarka drewniana jest trszkodzona i wyrlaga rłyrniany.

* KOMINY

Sciany rv części korninowej są zarysowalle z pionowymi pęknięciarni.

Wymagają naprawy lrrb przelnurowania. Częśó potnieszczeń nie ma

kanałow wentylacyjnych wyprowadzonych na daclr. Kolnttny uszkodzonę
rrad dachem, Zdemotrtowano część ściarly attyki,
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Stan elewacji zależny jest od stanu technięznego ścian zewnętrznych,
obróbek oraz od stanu tynku wapiennego elewacji. Na elewacji widoczne
są rysy w miejscach zawllgocenia oraz pęknięcia poziome w pasie pod
stropem, Lokalnie występują rysy w postaci sieci pajęczej. Struktura
tynku jest bardzo słaba. Tyrrk z łatwością odpada pod wpływem uderzenia
młotkiem murarskim. Elewacje w złym stanie technicznym.

* WYKONCZEME WEWNĘTRZNE

TyŃi wewnętrzlte ścian w większości rnieszkań cenentowo wapienne, z
licznymi śladarni grzyba domowego. Na sufitach występLrlą rysy i ślady
przeciekow. Płytki na posadzce rrtcholTle, w złym roznym stanie. Dla
dalszego trzytkowania wyrnagalle jest prowadzęnta robot remontowych
pol e gaj ącyclr na rvymiani e instalacj i rł, brrdynku.

WNIOSKI l IJWAGI KOŃCOWE

* Z przeprowadzonej analizy stantt teclrnicznego wyrrika wniosek, ze
stan techniczny budynku jest zĘ. Na ocenę tecltniczllą lna wpływ
stan technicztly głownych elementow konstrukcyjnych - zwłaszcza
ścian i stropów. W wynikrr rrzytkowania obiektrr nastąpiło zlżycie
techniczne poszczegolnyclr ęlernentow konstrtrkcyjnyclr i
rvvkończeniow.vch.

Częśc elementow btrdynkrr zostało zdernontowanych r,v w,yniku tak
zlvanej ..dzikiej rozbiorki" (,rp. obrobki blacharskie w tyrn r;lnny i
rllr_v spLlstotve, ściana attyki, baltrstrady schodow).

Obecnie występuje zagrożenie wynikające z pęknięć poziomych
ścian oraz stopnia zagrzybienia ścian i stropów.

J

Dalsze trzytkowanie budynku można dopuścic warltnkowo, po
przeprowadzeniu prac remolltowych (w trybie natyclrrniastowym)
w tninilnalrryrn zakresie obejrnqącyln.
-wyrnianę pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem, obrobkami
dachu i elementami daclrrt,
-ocieplenitr stropodachtt"
-w,ykonaniu nowych kanałow wentylacyjnyclr,
-wykonarri a rraprawy konstrukcyj nej ścian zewnętrznyclr,
-skticie tynkow ścian zewnętrznych,
-wykonalli rr ocieplęni u ścian zewnętrznych,
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-tlsunięcitr tyŃor.v ścian i sufitow wtaz ze skttciern warstwy
skazonej grzybffią
-wykonaniem nowyclr tynkow wewnętrznych ściarr i sutjtow wtaz z
pracami maiarskirni,
-wymianę stolarki drzwiowei.
-wymianę podłrrg z płytek grotowych,
-naprawę schodow wewnętrznych i zew-nętrznycl,I

-1nontaz balustrad sclrodowych

Arrtor opracowania stwierdza, że wykonanie remontu btrdvnku iest
ekonomicznie nietzasadnione. Wartośc prac remontowych
przewyższy lvaftośc odtworzeniową budynktr. Zaleca się
\Ąyłączellie budynktł z tlżytko\vania otaz \)tzezl7aczęlllę brrdyŃu do
rnrlrińrL.i

Na wykollanie rozbiorki budynku pra\,vo Btrdorvlane llie wvmaga
Llzyskania Decyąi Pozwolenia rra Btrdowę,

lUpracowaI fr7[ltr\
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